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TRIBUNALLE DI PAVIA
Prima Sezione Civile

A tutti 1 delegati alle vendite immobiliati

Si comunica a tutti 1 delegati stralcio del verbale di riunione di della sezione
esecuzioni immobiliati del 1.2.18

“..Daopo ampia discussione viene deciso quianto segie:

- fenuta in considerazione la tipologia media di bene immobile @i vendita wel tervitorio di
competenza (nnita immobiliare indipendente o semi indipendente in paese di provincia dal
valore needio stimato non superiore ad € 100.000,00);

- ritenuto che i passaggio inmmediate ed esclusivo alla modalitd di vendita telematica
(stncrona o asinerona) possa incidere in modo fortemente negativo sul mimers complessivo
delle transasgions annue (ad oggi superiore 1200 sopratintio in considerazione del fatto che
ad gggz é necessario essere dotati di PEC o rivolgersi a professionista);

- considerato che fa pubblicita sul porfale delle vendite pubbliche sard obbligatoria a decorrere
dal 19.2.18 ¢ che si vitiene opportuno dalla stessa data disporve per futte e vendite del
Tribunale la modalita anche felematica (anche per le procedure pendenti ma con avvisi di
wendita pitbblicati a decorvere dal 19.2.18);

- considerato che Lobbligatorieta delle vendite telematiche non & immrediatamente estensibile
alle vendite fallementari (salvo il richiamo al codice di procedwra civile contennto nei
programnn di ligquidasione) ma che, differentemente, ¢ obbligatorio anche per le vendite
Jallimentari la pubbliciti delle stesse sul portale delle vendite pubbliche;

- vitensto, peraliro, opportuno invitare tntti i curatori ad wtilizzare la modalitd di vendita
anche tefematica (nell'ambito della procedura competitiva che riterranno pin appropriata ai
casi 5t specie);

- rilenudo, infine, che alla luce della piena operativitd delle vendite telematiche la sesione

ritiene di  modificare il proprio  precedente orientammento rifenendo ammissibile la




partecipazione alle aste a mexxo professionista avvocalo con procura dal medesine

astfenticata ed a mexgo altro soggetto nunito di procura notarile, fermo restando la wecessitd

della partecipagione del professionista avwocato per lu preseitazione di offerte per persona da

nominare ai sensi ¢ per gli effetti dellart. 583 cp.e; |
POM.

dispone che tutte Je vendite immobiliari delegate in data siccessiva al 19.2.2018 o per cui s5i

prubblicheranno avvisi di vendita successivi a tale data (anche se delgate in data anteriore)

siano effettuate secondo la modalita VENDITA SINCRONA MISTA,

riserva alle singole ordinange di delega individuasione del GESTORE DELILA

VENDITA TELEMATICA,

dispone che, a partive dalla suddstta data, ed anche per le vendite fallimentari, si proceda con

modalita anche lelematica ¢ che, comungue, tutts i lotti in vendita siano pubblicigzati cma/y.e'

sul poriale delle vendite pubbliche;

vitiene amumissibile la partecipasione alle aste a meszo professionista avocato con procura

dal medesimo antenticata ed a meszo altro soggetto munito di procura notarile, fermo

restando o necessitd della partecipazione del professionista avvocato per la presentagione ds

offerts per persona da nowinare ai sensi e per gli effeiti delfart. 583 c.p.c.”

Operativamente il delegato utilizzerd i nuovi avvisi di vendita per tutte le

procedure in corso ed al primo tinsovo dell’avviso stesso.

Il delegato, appena trasmesso lavviso allincaricato della pubblicitd,

provvedera a depositarne copia nel fascicolo telematico.

Al ptesente vetbale vengono allegati i nuovi modelli di delega alle operazioni

di vendita ed avvisi di vendita approvati dalla sezione.
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TRIBUNALE DI PAVIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARL

AVVISO DI VENDITA
Nella proceduta esecutiva immobiliare
R.G.E. N. xxx/xxxxx%

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
HA DELEGATO

le opetazioni di vendita al professionista Dott. cont studio in

DISPONENDO
di procedetsi alle operazioni di vendita del compendio pignorato come appresso de-
scritto.

Descrizione dell'immobile

LOTTO UNICO

in Comune di , piena proprietd (o pet la quota di XXX/1000).

Appartamento di XXXX mq al piano terra di un fabbricato di cotte, composto da
NXXXXXXX

Identificato al N.C.E.U del predetto Comune:

Coerenze:

Stato di possesso dei beni
(indicare se gia stato emesso ordine di libetazione)
Accertamento conformiti urbanistico-edilizia e catastali

Il tutto come meglio descritto in CTU anche in ragione di eventuali oneri accessori e/o
difformita  wbanistico/catastali cui  si  rimanda e pubblicato  sul  sito
www.tribunale pavia it unitamente alla delega di vendita

Vincoli giuridici
Non tisultano vincoli giuridici che testeranno a carico dell’acquirente. /&

Cettificazione enetpetica
L’immobile si trova in classe energetica (da mettete solo se nel fascicolo vi & ape altri-
ment come da circolare 6,10.15 non si mettera pit)
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Il Professionista Delegato, in conformitd ai protocolli depositati presso la Cancelleria
del Tribunale di Pavia, premesso:
» che il Giudice delPEsecuzione ha disposto procedersi con la modalita della
VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA;
» che, conseguentemente, ghi offerenti potranno, a loro scelta, procedete a ptesen-
tare offerte e cauzione sia su supporto cartaceo che su supporto telematico;
AVVISA
che il Giudice dell’Fsecuzione ha otdinato la vendita del bene immobile sopra descrit-
to e fissa la vendita per 1 giorno XX/XX/XXXX alle ore XX presso lo Studio del-
Ia , al prezzo: Buro ___ ( ).
Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipate alla gara, offerte non
infetioti ad € (come da condizioni sotto riportate).

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA
MODALITA’ CARTACEA

COME PARTECIPARE ALLA VENDITA:
= CHI PUQ' PRESENTARE L'OFFERTA: Le offerte di acquisto possono essere
presentate da chiunque, tranne dal debitore e da tutti i soggetti per legge non
ammessi alla vendita. L'offerente dovra depositate la propsia offerta, presso lo
Studio del Professionista Delegato__entro le ore 12,00 del giorno
XX/XX/XXXX previo appuntamento (solo se di interesse per il delegato)
= COME PRESENTARE [OFFERTA: Le offeric dovtanno petvenire in busta
chiusa che dovri essere consegnata direttamente dallintetessato, o da un suo
delegato, presso lo studio del Professionista Delegato (a pena di non ricevibilita
dell’offerta, la busta non dovra contenere all’esterno alcuna indicazione o anno-
tazione, al di fuori del nome di chi presenta matedalmente Pofferta — che pud
anche essere persona diversa dall’offerente -, il nome del Professionista delegato
e la data della vendita; nella stessa busta dovra essere gid inserito una copia di un
documento di identiti valido e non scaduto del firmatatio dell’offerta).
®  COSA DEVE CONTENERE I'OFFERTA:
L'offerta in marca da bollo da Euro 16,00, dovti riportare:
1. le complete generalita dellofferente (compreso il recapito telefonico),
lindicazione del codice fiscale, Pintenzione di avvaletsi di agevolazioni fiscali
e, nellipotesi di persona coniugata, il tegime patrimoniale prescelto (se
Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno es-
sere indicati anche i cortispondenti dati del coniuge); se I'offerente & minore,
Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudi-
ce tutelare. In caso di offerta presentata per conto e per nome di una societd,

dovra essere prodotto certificato lasciato dalla Camera di Commercio dﬂ&

quale risulti la costituzione della societd ed i poteri conferiti allofferente, uni-
tamente ai documenti del legale rapptesentante. Non satd possibile intestare
Vimmobile a soggetto diverso da quello che sottosctive Pofferta, il quale do-

vra anche presentarsi all'udienza fissata per la vendita.
2. idatiidentificativi del bene immobile pet i quali Pofferta & proposta;
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3. Tlindicazione del prezzo offerto, che non potrd essete inferiore allofferta mi-
nima sopra indicata, a pena di esclusione.
4. il termine di pagamento del prezzo e delle imposte, non superiore a 120 giot-
ni mai prorogabile.
Allofferta dovra essere allegato un assegno circolare non trasferibile o vaglia
postale, intestato al “Tribunale di Pavia - RGE xxx", di importo non inferio-
re al 10% del prezzo offerto, da imputarsi a titolo di deposito cauzionale, che sa-
ra trattenuto in caso di rifiuto delPacquisto; escluso ogni pagamento in forma te-
lematca
SI AVVISA CHE AI SENSI DELIART. 177 DISP. ATT. CP.C.
I’AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE DEVE ESSERE CONDANNA-
TO AL PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA IL PREZZ0O DA LUI
OFFERTO E QUELLO MINORE PER IL QUALE IF” AVVENUTA LA
VENDITA
Il mancato deposito cauzionale nel tispetto delle forme e dei termini indicat,
preclude la partecipazione all’asta.
L’offerta presentata ¢ itrevocabile.
COME PARTECIPARE ALLA GARA: Gl offereati potranno partecipare pet-
sonalmente alla gara o a mezzo professionista avvocato con delega dal medesi-
mo autenticata 0 a mezzo procuratore speciale munito di procura notarile (dele-
ga da produrst all’apertura dell’asta). La persona indicata nellofferta come futura
intestataria del bene & tenuta a presentarsi alla gara.
Si precisa che si procedera all’aggiudicazione anche in caso di mancata presenza
dellofferente se offerta & uvnica o, per il caso di pluralitd di offerte, se I'offerta
dellassente risulta essere la maggiore e nessun altro presente decide di partecipa-
re alla gara.
La cauzione sara restituita agli offerenti non aggiudicatari al termine della gara.
11 giorno XX/XX/XXXX | presso lo Studio__, il Professionista Delegato
procedera all’'apertura delle buste ed all’esame delle offerte pervenute.
OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pati o superiont al
prezzo indicato nel presente avviso e, comunque pari o superiori ad € (riportare
il prezzo ridotto del 25%), presentate entro le ore 12,00 del glotno antecedente
Ia gara, con cauzioni pati o supetiore al 10% del prezzo offerto. Il delegato fard
annotare all’offerente data ed ora di consegna dell’offerta e siglera il tutto;
OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate
dopo la scadenza del termine, od inferiori ad € (tiportare il prezzo ridotto del
25%), o prive di cauzione, o con cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto.

PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

se I'unica offerta & pari o superiore a € (INDICARE PREZZO BASE)
la stessa & senz’altro accolta;

se il prezzo offerto & compreso tra € (indicare prezzo base) e
€ {prezzo base diminuito di 4), Pofferta ¢ accolta salvo

che: 1. non siano state presentate istanze di assegnazione, 2, il delegato non ﬂ@




tenga di timettere gli atti al GE evidenziando e motivando sull’esistenza di una
seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita;

PER IL. CASO DI PRESENZA DI PIU” OFFERTE: ¢li offerent verranno in-
vitati ad una gata sulla base dell’offerta pit alta ed aggiudicando P'immobile a chi
offrira il maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato
Pofferta ofiginatia pin alea.

Qualota il prezzo offerto all'esito della gara tisultasse inferiore al prezzo d’asta
ma comunque pati o supetiore ad euro (prezzo base diminuito di un quatto in-
dicate cifra numetica) , non si fara luogo alla vendita qualora il delegato ritenga
di rimettere gli atti al Giudice, evidenziando e motivando sulPesistenza di una se-
tia possibilith di conseguire un prezzo maggiote con una nuova vendita sempre
che non siano state presentate istanze di assegnazione. La misura minima del
rialzo & pari ad euro 1.000,00.

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

I’aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dalPaggiudicazione, dovta
versate il saldo prezzo, detratto Pimpotto gid cottisposto a titolo di cauzione, a
pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto cortente intestato alla Pro-
cedura che verra indicato dal Professionista delegato, con assegno circolare, va-
glia postale o bonifico bancatio purché la somma petvenga nella reale ed effetti-
va disponibilita della proceduta entro il termine suindicato; non sono ammessi
pagamenti rateali restando in facoltd dell’aggiudicatario di mutuare anche Pinteta
somma. Il termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto. Termine
non protogabilel

ULTERIORI INFORMAZIONI;

® In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sard revocata e Paggiudicatario per-
dera le somme versate a titolo di cauzione;

= Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclu-
sione della gara,

= L'aggiudicatatio dovra altresi versare Iimposta di registro/TVA nella misura e
con le modalita che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versassi nel
medesimo termine del prezzo;

= Jaggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi
determinata (gia comprensiva della spesa per la trascrizione del decreto di trasfe-
rimento):
- € 693,00 per acquisti inferiori ad € 100,000,00
- € 968,00 per acquisit compresi tra € 100.000,00 ed € 500.000,00;
-€ 1.243,00 per acquisiti supetioti ad € 500.000,00
il tutto oltre IVA (22%) e cpa (4%),

= 1l termine di pagamento del prezzo e delle imposte sari, comunque, quello indi-
cato nella offerta in busta chiusa;

#  [aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovra farne richiesta e
renderne le telative dichiarazioni all’atto dell’aggiudicazione e, se richiesta, pro-
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durre Ia relativa documentazione entro i termine fissato per il versamento del
prezzo.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giu-
gno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servitt attive e passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misuta non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle notme concernent la garanzia
per vizi o mancanza di qualita, ivi compresa la garanzia di cut all’are. 13 del D. M.
22.01.08 nr. 37, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere - 1vi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero de-
rivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore- , per qualsiasi motivo non considerati, anche se occult e comunque
non evidenziatl in petiziz, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, in-
dennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione
dei beni.

= [Vimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie ¢ da trascrizioni di pi-

gnoramentl.
L’immobile viene venduto libero. Se occupato dal debitore o da tetzi senza tito-
lo, la liberazione dellimmobile sard effettuata a cura del custode giudiziario
CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO DA PARTE
DELIL’AGGIUDICATARIO.

= Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario: il de-
legato procedera a liquidate le imposte ed a richiedere all’aggiudicatatio il versa-
mento delle stesse, unitamente al saldo prezzo, ma con due versamenti differen-
ti, sul conto corrente della procedura; provvedera poi al pagamento delle impo-
ste con il modello 123 che provvedera a depositare, unitamente all’estratto con-
to ed al decreto di trasferimento.

" Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

L
PER VISITARE L'IMMOBILE
Le visite dell’immobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle vendite
pubbliche ai seguenti inditizzi: https/ /pvp.giustizia.it;

https/ /venditepubbliche.giustzia.it; hitp//portelevenditepubbliche.giustizia. it.
testa possibile, comunque, sia per maggiori informazioni che per concordare le visite
all’immobile in vendita contattare il Custode giudiziario: )

FATTA AVVERTENZA
che tutte le attivitd, che a norma degli artr, 570 e ss. debbono essete compiute in Can-
celleria o davanti al Guudice o dal Cancelliere o dal Giudice, sono effettuate dal Profes.
sionista delegato presso il proprio domicilio indicato in epigrafe,




REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO
LAMODALITA’ TELEMATICA

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro
le ore 12.00 del giorno precedente all’esperimento della vendita mediante Pinvio
allindirizzo di PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utilizzando esclusi-
vamente il modulo precompilato repetibile allinterno del portale ministeriale
http:/ /venditepubbliche.giustizia.it

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDI-
SPOSIZIONE ED INVIO DELL’OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati devorio preventivamente ed
obbligatotiamente accedere al porttale http:// venditepubbliche.giustizia.it e procedere
come descritto nel “Manuale utente”. L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite
Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del
bene posto in vendita.

In particolare il soggetto interessato deve date - prima di procedere con Iinsetimento
dellofferta - esplicito consenso al trattamento dei dati personali.

Una volta. prestato il consenso al trattamento dei dati personali Putente potta accedere
alla maschera delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente
selezionato,

I'utente prosegue con linserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta
(persona fisica o legale rappresentante di petsona giuridica) indicando con patticolare
attenzione gli indirizzi di posta elettronica. In particolare, l'utente deve essere in pos-
sesso di una propria PEC di cui al comma IV o al comma V delPart. 12 D.M. 32/2015.

Il presentatore delPofferta potra quindi proseguire con Pinserimento dell’offerta e del
termine di pagamento indicando inoltre i dad identificativi del bonifico bancario con
cui ha proceduto al versamento della cauzione nonché PIBAN pet la restituzione della
stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene immobile. '

Il presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione dellofferta, dovra
obbligatoriamente confermare Pofferta che generera Phash (i.e. stringa alfanumerica) per
effettuare i pagamento del bollo digitale e quindi fitmare digitalmente Pofferta per
Pinvio della stessa completa e criptata al Ministero della Giustizia.

L’offerta & ammissibile se petviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega;
se ¢ inferiore di oltie un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; offerente non
presta la cauzione con le modalita stabilite nell’ordinanza di delega e/o in misura infe-
riote al decimo del prezzo da lui offerto.

cate o cancellare I'offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite de-

Una volta trasmessa la busta digitale contenente Poffetta non sard pitt possibile modjﬁ-%l
finitivamente dal portale e conservate dal pottale stesso in modo segreto. (

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE




Ciascun concortente, per essete ammesso alla vendita telematica, deve comprovare
Pavvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta.

1l versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto le cui coor-
dinate sono: IBAN con la seguente
causale: PROC. ES. IMM. RGE seguito dal numero e dall’anno della procedura esecu-
tiva immobiliare con indicato un “nome di fantasia”

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve

essere effettuato in tempo utile per risultare accreditato sul conto corrente intestato alla
procedura allo scadere del termine ultimo per la presentazione delle otferte,

Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullita dell’offerta.

Ta copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica con-
tenente I'otferta.

ASSISTENZA

Per ricevere assistenza ['utente potra inviare una e-mail al gestore della pubblicita all'in-
ditizzo garaimmobiliare@astalegale net oppute contattate il call-center al numero 848
780 013 dalle ore 9.30 alle ore 13.00 e dalle ote 14.00 alle ore 18.00 dal lunedi al venes-
di, esclusi festivi

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita, il gestore della
vendita telematica invietd allinditizzo di posta elettronica certificata indicato
dall’offerente che ha trasmesso Pofferta in via telematica un invito a connettersi al por-
tale e ad accedere con le proptie credenziali. Lo stesso invito verra trasmesso dal ge-
store della vendita telematica al recapito telefonico indicato dall’offerente.

In caso di pluralitd di offerte criptate ¢/o analogiche valide si procederd con la gara tra
tutt gli offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta pii alta,
Alla gara potranno pattecipate, tramite connessione telematica, tutti gl utenti le cud of-
ferte sono state titenute valide nonché gh offerenti presenti personalmente avanti il
Delegato.

La gara, che si svolgere in modaliti sincrona mista, avid inizio al termine delle opera-
zioni pet Pesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che vertanno tempestivamen-
te comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli
offerentt on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista,

Tra un’offerta ed una successiva offerta potrd trascorrere un tempo massimo di un (di-
casi 1) minuto.

La gata sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempo massi-
mo senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto all’'ultima

offerta valida.

Iofferente che avia fatto Pultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.

COME PARTECIPARE ALLA GARA:
Lofferta ¢ itrevocabile.
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L’offetente deve comptendere ¢ patlate cotrettamente la lingua italiana.
Gli offerenti potranno partecipare personalmente alla gara o a mezzo professionista
avvocato con delega dal medesimo autenticata o a mezzo procuratore speciale munito
di procuta notarile (delega da produssi alPapertura delPasta). La persona indicata
nellofferta come futura intestatatia del bene € tenuta a presentarsi alla gara.
Si precisa che si procederd all’aggiudicazione anche in caso di mancata presenza
dellofferente se offerta & unica o, per il caso di pluralith di offerte, se Pofferta
dell’assente risulta essere Ja maggiore e nessun altro presente decide di partecipare alla
gara. In caso di mancanza di altri offerend il bene potra essere aggiudicato all’offerente
anche se off line.
" La cauzione sara restituita agli offerenti non aggiudicatari al termine della gara.
= 1l giorno XX/XX/XXXX | presso lo Studio , 1l Professionista Delegato
procederd allapertura delle buste ed all’esame delle offerte pervenute (sia carta-
cee che telematiche),
* OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pati o superiori al
ptezzo indicato nel presente avviso e, comunque pati o supetioti ad € (riportare
il prezzo ridotto del 25%), presentaie entro le ote 12,00 del giorno antecedente
la gara, con cauzioni pati o supetiore al 10% del prezzo offerto;
= OITTRTEH INEFFICACE: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate
dopo la scadenza del termine, od inferiori ad € (dportare il prezzo ridotto del
25%), o ptive di cauzione, o con cauzione infetiore al 10% del prezzo offetto.
PER II, CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

se I'unica offerta ¢ pati o supetiote a € (INDICART PREZZO BASE)
la stessa & senz’altro accolta;

se il prezzo offerto ¢ compreso tra € (indicare prezzo base) e
€ (prezzo base diminuito di '4), Pofferta & accolta salvo

che: 1. non siano state presentate istanze di assegnazione, 2. il delegato non ri-
tenga di rimettere gl atti al GE evidenziando e motivando sull’esistenza di una
setia possibilitd di conseguire un prezzo maggiote con una nuova vendita;

PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU” OFFERTE: gli offerenti verranno in-
vitat ad una gara sulla base dell’offerta piti alta ed aggiudicando Pimmobile a chi
offrira il maggior rialzo o, in difetto di offe1te migliorative, a cht aveva formulato
Pofferta originaria piu alta.

Qualoga il prezzo offerto all'esito della gara tisultasse _inferiore al prezzo d’asta
ma comunque pati o supetiote ad euro (prezzo base diminuito di un quarto in-
dicate cifra numerica) , non si fard luogo alla vendita qualora il delegato ritenga
di rimettere gli atti al Giudice, evidenziando e motivando sull’esistenza di una se-
ria possibilitd di conseguire un prezzo maggiote con una nuova vendita sempre
che non siano state presentate istanze di assegnazione. La misura minima del
tialzo & pati ad euro 1.000,00.

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE: d@
= [’aggiudicatario, entro 120 (centoventi) g101n1 dall’aggiudicazione, dov1
versate il saldo prezzo, detratto 'impotto gia cottisposto a titolo di cauzione,
pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto cotrente intestato alla P10




ceduta che verrd indicato dal Professionista delegato con assegno circolate, va-
glia postale o bonifico bancario purché la somma petvenga nella reale ed effetti-
va dispomnibilita della procedura entro il termine suindicato; non sono ammessi
pagamenti rateali restando in facoltd dell’aggiudicatario di mutuare anche Iintera
somma, Il termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

In caso di inadempimento, Paggiudicazione sard revocata e Paggiudicatatio per-
dera le somme versate a titolo di cauzione;

Non possono essete prese in considerazione offerte petvenute dopo la conclu-
sione della gara;

Iaggiudicatario dovia altresi versare Pimposta di registro/IVA nella misura ¢
con le modalita che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel
medesimo termine del prezzo;

Paggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi
determinata (gid comprensiva della spesa pet la trascrizione del decreto di trasfe-
rimento):

- € 693,00 per acquist inferiotd ad € 100.000,00

- £ 968,00 per acquisiti compresi tra € 100.000,00 ed € 500.000,00,

- € 1.243,00 per acquisiti superiosi ad € 500.000,00

il tutto oltre IVA (22%) e cpa (4%),

1l termine di pagamento del prezzo ¢ delle imposte sard, comunque, quello indi-
cato nella offerta in busta chiusa;

L’aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovta farne richiesta e
rendetne le relative dichiarazioni allatto dell'aggiudicazione e, se fichiesta, pro-
durre la relativa documentazione entro il termine fissato pet il versamento del
ptezzo.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giu-
gno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servitt attive ¢ passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle notme concernenti la garanzia
pet vizi o mancanza di qualita, ivi compresa la garanzia di cui all’att. 13 del D.M.
22.01.08 nr. 37, né potra essete revocata per alcun motivo. Conseguentemente
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta,
oneti di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero de-
rivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiantt alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e delPanno precedente non pagate dal
debitore- , per qualsiasi motivo non considerati, anche se occult e comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, in-
dennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione
dei beni.




* Limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pi-
gnotamentt.

Se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sari
effettuata a cura del custode giudiziario CON ESCLUSIONE DI QUALSIA-
SI CONTRIBUTO DA PARTE DELI’AGGIUDICATARIO.

" Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario: il de-
legato procederi a fiquidare le imposte ed a richiedete all'aggiudicatario il versa-
mento delle stesse, unitamente al saldo prezzo, ma con due versamenti differen-
ti, sul conto cotrente della proceduta; provvedera poi al pagamento delle impo-
ste con il modello F23 che provvederi a depositare, unitamente all’estratto con-
to ed al decreto di trasferimento.

" Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigent norme di legge.

* ook ok ok ok
PER VISITARE L'IMMOBILE
Le visite dell'immobile possono essete prenotate direttamente dal portale delle vendite
pubbliche ai seguenti indirizzi: https//pvp.giustizia.it;

hitps//venditepubbliche.giustizia.it; http//portelevenditepubbliche. giustizia.it.
resta possibile, comunque, sia per maggiosi informazioni che per concordare le visite
all'immobile in vendita contattare il Custode giudiziario: 3

Per ogni altro aspetto qui non disposto trova applicazione il regolamento disposto pet
la vendita cartacea.

Pavia,

Professionista Delegato




Delega alle operazioni di vendita ex art. 591-bis c.p.c.
1l dott./la dott.ssa Avvocato Commercialista Notato in Pavia Voghera
Vigevano

Delega alle operazioni di pubblicita sul portale delle vendite pubbliche
....................... ¢ individuata, senza oneti per la procedura, quale soggetto
legittimato all’effettuazione della pubblicitd prevista sul portale delle vendite
pubbliche

Individuazione del gestore della vendita delematica
................ ¢ individuato quale gestore della vendita telematica

11 delegato prendera visione del fascicolo telematico.
Procedera con un controllo sulla regolarita processuale degli atti (avendo cura di
vetificare la corretta estensione del contraddittotio ai creditori iscritti e non intervenuti e
ai comproptietati non intervenuti) e sulla perizia di stima depositata dall'esperto gia
nominato dal giudice (se ad esempio sono state indicate le corrette iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, se la divisione in lotti & oppottuna in relazione allo stato dei
luoghi, se sono stati apportati i corretti adeguamenti di stima).
Procedeti a vetificare la regolare costituzione dei fondi spese di cui infra.
Depositerd entro un mese dalla comunicazione del conferimento di incarico relazione
preliminare dando conto delle suddette attivita.
Salvo diversa determinazione del GE, individuera il valore dell’mmmobile pignosato
utilizzando la perizia (valore di stima al netto delle riduzioni operate dallo stimatore).
11 professionista delegato redigera un unico atto (avviso di vendita ex art. 570 c.p.c.
secondo il modello fornito dall’ufficio) nel quale fornira, del compendio pignorato, sia
una desctizione sommaria di tipo commersciale sia una descrizione catastale, riportera le
indicazioni previste dal’art. 173-quater disp. att. c.p.c., e porri in vendita 1 beni con le
modalitd della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA ovvero sia con
modalita telematica che con modalita cartacea.

A) il delegato:

1. verifichera se la vendita & stata disposta in uno o piu lotti ed il prezzo a base
d’asta degli stessi; '

2. stabilira il termine non supetiote a 180 giorni dalla comunicazione del
presente provvedimento, pet la presentazione delle offerte di acquisto per
ciascun lotto e, comunque, avendo cura di espletare almeno due espetimenti
di vendita allanno; _

3. stabilird il giorno, successivo alla scadenza del termine di cui al punto
precedente, per la convocazione delle patti e degli offerenti davanti a sé per la
deliberazione sull’offerta e per Peventuale gara tra gli offerenti;




4. stabilira:

o per chi usufruird della modalitd di presentazione cartacea: il luogo di
presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta
chiusa secondo le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c.) presso un suo
recapito, indicando che la cauzione (in misura non infetiore al decimo
del prezzo proposto) dovia essere versata mediante assegno citcolate o
vaglia postale inserito nella busta chiusa contenente Pofferta;

o per chi usufruird della modalit di presentazione telematica: le offerte di
acquisto devono pervenire dagli offerent entro Je ore 12.00 del giorno
precedente esclusivamente in via telematica, previa registrazione,
allinterno del portale hitp://venditepubbliche giustiziait, secondo le
modalita meglio precisate nell’avviso di vendita adottato dall’ufficio
anche per quanto riguarda la cauzione

5. stabilitd il modo ed indicherd in 120 giotni non prorogabili, ma soggetti a
sospensione feriale dal 1 al 31 agosto, il tetmine per il versamento del prezzo
da effettuarsi su conto cortente intestato alla procedura da aptire a cura del
delegato presso una banca di sua scelta; nei casi in cui il GE ha disposto
Papplicazione dell’art. 41 T.U.B. Paggiudicatatio verser in ogni caso il saldo
prezzo al delegato il quale, trattenute le somme prevedibilmente necessarie per
spese di procedura, provvederi a versare il dovuto al creditore fondiatio nel
pit breve tempo possibile (comunque entro un termine di 7/10gg);

6. redigerd un avviso di vendita (secondo il modello approvato dall’ufficio)
contenente tutti 1 dati che possono interessate il pubblico ¢ provvedera a
tichiedere ad ............ Peffettuazione della pubblicitd sul portale delle
vendite pubbliche e sui giornali sottoindicati

T effettuerd ditettamente la pubbliciti, almeno 45 giorni prima
della data fissata per esame delle offerte relative alla vendita, sul Portale delle
Vendite Pubbliche e sul portale ...ooven......., e sul sito internet del Tiribunale
di Pavia e, nella medesima data, effettuerd la pubblicazione su:

® La Provincia Pavese nclla pagina dedicata alle vendite giudiziatie dei
Tribunali della Provincia di Pavia (per tutti gli immobili);

¢ Immobiliare.it

® Newspapet Aste

Sulla base dell'offerta economica proposta dalla Manzoni spa.

Sul sito internet del Tribunale di Pavia dovranno essere pubblicate anche la

presente ordinanza e la relazione di stima oscurata del nome dei debitori. II

delegato provvedera a comunicare Pesito della venditaa .....................

11 delegato dovra specificare, nell’avviso di vendita:

i. che tutte le attivitd, che a norma degli attt. 571 ¢ ss c.p.c. devono essere

compiute in cancelletia, o davani al giudice delPesecuzione, o dal cancelliere
o dal giudice dell’esecuzione sono eseguite dal professionista delegato pressor
il recapito dallo stesso fornito;




ii. che sono a carico della parte aggiudicataria le tasse ed imposte di vendita, il
cut importo dovia essere determinato a cura del delegato e versato
dall'aggindicatatio unitamente al saldo del prezzo; |

iii.il nominativo del custode, nominato dal giudice con sepatato
provvedimento, ¢ il recapito dello stesso nonché il numero di telefono;

B) esaminera le offerte nel giorno indicato al precedente punto 3), procedendo
secondo le seguentl direttive:

e saranno dichiarate inefficact: le offerte petvenute oltre il termine di cui al
precedente punto 2); le offerte inferiori di oltre un quatto al valote
del’immobile come sopra determinato; le offerte non accompagnate da
cauzione prestata con le modalita di cui al precedente punto 4);

e PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA:

- sec lofferta & pari o superiore al valore dell'immobile come precedentemente
stabilito la stessa & senz’altro accolta;

- se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito in misura non
superiore ad un quarto, Pofferta & accolta salvo che 1l delegato non ritenga
di rimettere gli atti al GE evidenziando e motivando sullesistenza di una
seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita
sempre che non siano state presentate istanze di assegnazione;

e PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU OFFERTE:

- sempre ¢ comungue il delegato invitera gli offerenti ad una gara sull’'offerta
piu alta; il delegato aggiudichera il bene al maggior offerente  salvo che
tutte le offerte presentate stano inferiosi al prezzo stabilito purché in misura
non superiore ad un quarcto e il delegato non titenga di timettere gli atd al
GE evidenziando e motivando sull’esistenza di upa seria possibilitd di
conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita sempre che non
sono state presentate istanze di assegnazione.

e PERIL CASO IN CUI LA GARA NON ABBIA LUOGO:

- se almeno un’offerta & uguale o supetiote al prezzo deterininato nell’avviso
di vendita, il delegato aggiudichera il bene al maggior offerente;

- se tutte le offerte presentate fossero inferiori fino ad un quarto del prezzo
come determinato nell’avviso di vendita i delegato aggiudichera al miglior
offerente (tenendo conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni presentate,
delle modalita e dei tempi di pagamento e di ogni altro elemento utile),
salvo che il delegato non ritenga di timettere gl atti al GE evidenziando e
motivando sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo
maggiore con una nuova vendita sempre che non siano state presentate
istanze di assegnazione; )

- se tutte le offerte, tenendo conto dei parametti sopra indicati, fossero di
uguale valore il delegato aggiudicherd il bene all'offerta presentata pet
prima;

e redigeri il verbale relativo alle suddette operazioni;

C) in tutti 1 casi di asta deserta, e per il caso di mancanza di provvediment di
assegnazione ex artt. 588 e 589 c.p.c., provvedera 4 fissare le date delle ultetiot




vendite avanti a sé, entro 180 giorni dalla data dellinfruttuoso espetimento di
vendita, con abbassamento del prezzo di 1/4 secondo le modalita di cui sopra.

D) Relazioneta, con atto telematico da inviarsi ogni sei mesi a decorrere dalla
scadenza della relazione preliminate, sulle attivita effettivamente compiute
(numeri di espetimenti, valoti di asta, ragioni della mancata vendita, sui cost
matutati e previa acquisizione di relazione del custode, sulle condizioni del bene
ed ogni altra indicazione ritenuta utile); per il caso di mancata avocazione della
delega il delegato, passati 30gg dallaccettazione della comunicazione da parte della
cancelleria, provvederd con ulterior ribassi fino al limite di € 15.000,00 raggiund i
quali rimettera il fascicolo al GE per i provvedimenti di competenza ex art, 164-bis
disp. Att. C.p.c. previa acquisizione di apposita relazione aggiornata del custode;

E) il delegato provvederi a autotizzate Iassunzione dei debiti da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’azt. 508 c.p.c.

H} il delegato provvederd a predisporte il decreto di trasferimento sulla base del
modello fornito dallufficio, senza indugio e comunque entro 20 giorni dal
versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento oppute a dare
tempestivo avviso al giudice del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di
trasferimento (con le seguenti modaliti: il delegato procederd a liquidare le
imposte ed a richiedere all’aggiudicatario il versamento delle stesse, unitamente al
saldo prezzo, ma con due versamenti differenti, sul conto corrente della
procedura; provvederd poi al pagamento delle imposte con il modello F23 che
provvedera a depositare come da successiva lettera J);

G) predisposta la bozza di decreto il delegato si recherd al pit presto davant al
giudice dellEsecuzione per la sottosctizione del decreto, avendo cura di aver
depositato in via telematica avviso di vendita, il verbale delle relative operazioni,
la prova della pubblicita effettuata ¢ del saldo prezzo, unitamente alle copia in via
cartacea delle visure catastali ventennali e le ispezioni ipotecatie sull’immobile
aggiudicato;

H) entro 30 giorni dalla sottoscrizione del decreto da parte del giudice, il delegato
eseguird le formalita di cui all’art. 591-%f comma 2 n. 11 cp.c. e invitando
contestualmente i creditori a depositare le note tiepilogative dei crediti in 45
glorni;

Iy il delegato provvedera a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme
occotrenti pet il pagamento delle cancellazioni delle trascrizioni dei pignoramenti
e delle iscrizioni ipotecatie (spese a catico della procedura esecutiva) ed effettuare
la registrazione, trascrizione e voltura nel termine previsto dalla legge;

J) salvo casi di eccezionale complessitd, entto 45 giorni dalla scadenza del termine
assegnato ai creditori per il deposito delle note di precisazione del credito,
predispotta il progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori
che vi pattecipano, da trasmettere alla cancelleria del giudice corredato dalla nota
dettagliata delle spese, anche gid prelevate, e onorati, pet la liquidazione, e delle
note di precisazione dei crediti depositate dai creditori comprensive delle note
spese legali; al momento del deposito del progetto di distribuzione il delegato
depositera tutta la documentazione concernente Pattiviti delegata (in osiginale per
i fascicoli ancora parzialmente cattacei);




K) il delegato provvedera al pagamento delle singole quote solo dopo che il giudice
avra dichiarato esecutivo il progetio e ordinato i pagamenti;
L) spetta al delegato la richiesta alla cancelleria della copia del decreto di
trasferimento registrato da inviare all’aggiudicatario.
[ termini assegnati al professionista sono sospesi per il periodo 1/ 31 agosto.

Viene assegnato al delegato un fondo spese di € 1.000,00 oltre accessori di legge, a carico
del creditore procedente o del creditore ipotecatio di primo grado se diverso, da versate
entro trenta giotni dalla richiesta del delegato, autorizzato solo al momento dalla
pubblicazione del primo avviso di vendita quale acconto sul compenso.

Non saranno concessi al professionista delegato ulteriori acconti e, per il caso di
estinzione anticipata della procedura o revoca dell'incatico, it GE provvedera a liquidare
il compenso spettante, con eventuale conguaglio anche restitutorio, a valere sino ad
esautimento dell'incarico.

il delegato, nella prima relazione, dari atto del versamento del fondo spese. [n mancanza
il GE provveder ad attivare la procedura di estinzione della procedura per venir messo
di interesse a proseguire nella procedura.

Viene costituito un ultetiore fondo spese, da versarsi nel medesimo termine, cosi
COMpOSto!

- €1.000,00 quale fondo per pubblicita cartacea ed internet olire ad € 100,00 per lotto in
vendita quale fondo per pubblicazione sul portale vendite pubbliche; tale fondo spese
verra tichiesto dal delegato al procedente per ogni tornata pubblicitaria.

- la somma come sopra determinata quale liquidazione ex art. 12 DM 30.5.2002 e spese
in favore dello stimatore;

11 Delegato, ticevuto il fondo spese, provvedera ad aprite conto corrente bancatio su cui
le somme verranno dversate, conto che sard utilizzato anche per 1 depositi cauzionali dei
soggett che parteciperanno all’asta in via telematica.

11 delegato provvederd a pagate lo stimatote per quanto liquidato utilizzando il fondo di

cui sopra.
11 delegato provvedera a pagare con il medesimo fondo ............... pet le pubblicita
effettuate.
Comunque le spese di pubblicitd indicate da ............... saranno a carico del creditore

procedente o del creditore ipotecario di primo grado se diverso

A cura del delegato la presente ordinanza dovid essere notificata (anche a mezzo pec) ai
creditori fsceitti non comparsi al'udienza.

1l professionista delegato, decorso il termine di 20 giorni dall’approvazione del piano di
rpatto, termine previsto per la proposizione delle eventuali opposizioni, depositera,
senza indugio e comunque entro 10 giorni, un rapporto siepilogativo finale delle attivita
svolte in esecuzione del piano stesso.

Il giudice







